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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Domherren

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2036.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen &ven gjort en flerarsbudget fér att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

« Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1955-01-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1958-05-05
och nuvarande stadgar registrerades 2022-08-29 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Taby.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Bjorn van der Veer Ordférande
Jakob Durmaz Lotz Ledamot
Johan Lindevall Ledamot
Joel Preger Ledamot
Ruud Suntjens Ledamot
Per Hedberg Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Jakob Durmaz Lotz, Per Hedberg, Johan Lindevall, Joel Preger, Ruud Suntjens och Bjérn van der Veer.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Victoria Linné Ordinarie Intern
Jacob Tivell Suppleant Intern

Valberedning
Maria Bodin
Karin Fagerlund Jerrstedt Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-10.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Domherren 19 1955 Taby

Fullvardesfdrsakring finns via Folksam.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via gemensamt vattenburet system. Uppvarmning sker via bergvarme kompletterat med elpanna..

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1955 och bestar av 33 smahus.
Vardedret ar 1955.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 170 m?, varav 4 170 m?2 utgér boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 33 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok

15 18

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Teknikhus

Skyddsrum

Tillbyggt 2009 och innehaller
féreningens varmecentral.

Under Vedettvdgen 3 och anvands
bl a som cykelrum och f6r arkiv.
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2036.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Relining av avloppstammar i 2022
bottenplatta

Installation av fastighetsbox fér 2022
boende pa Vedettvagen.

Installation av inverterade 2022
kylmedelskylare till

bergvarmeanlaggning.

Installation av breviddor vid 2021
respektive bostadshus pa Falkvagen.
Forbattring asfaltering 2019
Ny lekstuga 2019
Installation av bom mot 2019
Vedettvdgen

Fonsterrenovering och byte till 2018
energiglas

Malning av dérrar, garageportar 2018

och snickerier
Renovering puts, betongvaggar och 2018
nya stuprér pa baksidan av husen

Installation av Fiber 2013

Takrenovering 2013 Ny papp pa samtliga tak samt
ommalning av plattak

Upprustning av parkmiljé 2012 Ny lekpark, utékad
utomhusbelysning samt
nyplantering av buskar och trad
runt parken.

Varmeanldaggning 2009 - 2011 Renovering och utbyggnad,
bergvarme

Planerat underhall Ar

Byte av varmepump 1 fran 1999 2023

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Underhall vdrmeanlaggning Energi Montage AB

Grasklippning Roslagstradgard AB

Snérojning Hortologerna i Danderyd AB

Foreningens ekonomi
For att ldngsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2017 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2036.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2023-01-01 med 7 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 755 106 2 297 808
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 632 900 2311354
Finansiella intakter 4773 597
Okning av langfristiga skulder 2 399 920 0
Okning av kortfristiga skulder 242 839 177 698
5280 432 2 489 649
UTBETALNINGAR
Roérelsekostnader exkl avskrivningar 2 032 909 1789 667
Finansiella kostnader 119 248 70 417
Okning av materiella anlaggningstillgdngar 4261 251 0
Okning av kortfristiga fordringar 10 893 4 688
Minskning av langfristiga skulder 0 167 580
6 424 301 2 032 351
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1611236 2 755 106
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1 143 870 457 297

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Ovrig drift
intakter 25%
14%

Fastighetssk

att/avgift Avskriv-

1% ningar

21%

Kapital-
kostnader

) Taxebundna ) 4%
Arsavgifter kostnader Reparationer
86% 28% 1%

Skatter och avgifter
For smahus ar den kommunala avgiften 8 874 kronor per smahusenhet, dock hoégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Foreningen har under 2022 genomfért relining av avioppstammar i bottenplattorna i bostadshusen.

Foreningen har i syfte att forbattra byggnadernas energiprestanda installerat inverterade kylmedelskylare till

bergvarmeanldggning. Féreningen har dven bestallt en ny varmepump som kommer att installeras under bérjan av
2023.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 33 st
Overlatelser under &ret: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 57

Tillkommande medlemmar: 4
Avgaende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 58

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 545 532 532 560
Lan/m?2 bostadsrattsyta 2 368 1793 1833 1873
Elkostnad/m? totalyta 151 138 89 117
Vattenkostnad/m?2 totalyta 7 9 8 8
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 29 17 21 27
Soliditet (%) 37 44 45 42
Resultat efter finansiella poster (tkr) -70 -88 452 141
Nettoomsattning (tkr) 2 369 2311 2 304 2413
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 170 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 347 254 0 0 347 254
Upplatelseavgifter 3890 246 0 0 3890 246
Fond for yttre underhall 2 783 389 376 686 -84 475 2491178
S:a bundet eget kapital 7 020 889 376 686 -84 475 6 728 678
Ansamlad foérlust
Balanserat resultat -756 498 -376 686 -3104 -376 708
Arets resultat -69 764 -69 764 87 579 -87 579
S:a ansamlad forlust -826 262 -446 450 84 475 -464 287
S:a eget kapital 6 194 627 -69 764 0 6 264 391
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat -69 764
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -379 811
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -376 686
summa balanserat resultat -826 261

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 2 783 389
att i ny rakning 6verfors 1957 128

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

2 368 683
264 217
2632 900

-1 741 039
-216 308
-75 562
-555 279
-2 588 189
44 711
4773
-119 248
-114 475
-69 764

-69 764

2021

2311354
0
2311354

-1 527 092
-192 996
-69 579
-539 446
-2 329 113
-17 759
597

-70 417
-69 820
-87 579

-87 579
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,14

Inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

15130 580
1184
15 131 764

15 131 764

13 746
1575 060
0

1588 806
38 997
38 997
1627 804

16 759 568

2021-12-31

11 409 580
16 213
11425 793

11425 793

0
2715723
5140
2720 863
39917
39917
2760 781

14 186 573
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 237 500 4 237 500
Fond for yttre underhall Not 12 2 783 389 2491178
Summa bundet eget kapital 7 020 8389 6728 678
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -756 498 -376 708
Arets resultat -69 764 -87 579
Summa ansamlad foérlust -826 262 -464 287
SUMMA EGET KAPITAL 6 194 627 6 264 391

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 6209 150 4 659 075
Summa langfristiga skulder 6 209 150 4 659 075
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 3 666 975 2817 130
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 275 852 178 202
Skatteskulder 27 665 21 351
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 385 299 246 424
intakter

Summa kortfristiga skulder 4 355 791 3263 107
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 759 568 14 186 573
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berégknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar goérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Ilamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tilldmpas.
Avskrivningar 2022 2021
Inventarier 28 ar 28 ar
Stomme och grund K3 100 ar 100 ar
Yttertak K3 40 ar 40 ar
Fasad/balkonger K3 35 ar 35 ar
Fonster/dorrar/portar K3 15 & 40 ar 15 & 40 ar
Installationer K3 30/35/50 ar 30/35/50 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 2 274 508 2219033
Varmvattenintakter 84 336 92 315
Overlatelse/pantsattning 9902 0
Oresutjamning -63 6
2 368 683 2311354
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Ovriga erhallna bidrag 254 967 0
Ovriga intakter 9 250 0
264 217 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad 24 748 28 708
Fastighetsskotsel gard bestallning 64 687 17 627
Snéréjning/sandning 38 751 26 875
Gemensamma utrymmen 2 460 0
Gard 7776 8718
Serviceavtal 0 8 875
Forbrukningsmateriel 2 396 6134
Fordon 0 892
140 818 97 829
Reparationer
Fastighet forbattringar 109 363 0
Entré/trapphus 45 495 0
WVS 26 358 2573
Varmeanlaggning/undercentral 26 213 0
Elinstallationer 28 321 0
Mark/gard/utemiljo 0 55250
Skador/klotter/skadegorelse 46 000 0
Vattenskada 12 814 67 420
294 564 125 243
Periodiskt underhall
Hyreslagenheter 0 319
WS 0 68 125
Stambyte 0 16 031
0 84 475
Taxebundna kostnader
El 627 887 575 366
Vatten 28 447 38776
Sophamtning/renhalining 76 927 69 017
Grovsopor 27 698 16 061
760 959 699 220
Ovriga driftkostnader
Forsakring 144 442 134 993
Bredband 107 415 104 039
251 857 239 032
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 292 842 281 292
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1741 039 1527 092
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Tele- och datakommunikation 1835 622
Inkassering avgift/hyra 515 0
Foreningskostnader 450 0
Fritids- och trivselkostnader 4326 978
Forvaltningsarvode 57 434 56 212
Administration 58 232 12 825
Korttidsinventarier 0 48 411
Konsultarvode 83 156 68 858
Bostadsratterna Sverige Ek For 10 360 5090
216 308 192 996
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 57 500 53 600
Sociala kostnader 18 062 15979
75 562 69 579
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Stomme och grund K3 142 623 142 623
Yttertak K3 14 724 14 724
Fasader/balkonger K3 77 769 77 769
Fonster/dorrar och portar K3 198 405 198 405
Stamledningar VA K3 14 724 14724
Varmesystem K3 20614 20614
Luftbehandlingssystem K3 19 632 19 632
Fastighetsel inkl. svagstro K3 39 392 23559
Utemiljé allmant K3 12 368 12 368
Inventarier 15 029 15029
555 279 539 446
Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan 19 561 677 19 561 677
Nyanskaffningar 4261 251 0
Utgaende anskaffningsvarde 23 822 928 19 561 677
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -8 152 097 -7 627 680
Arets avskrivningar enligt plan -540 250 -524 417
Utgaende avskrivning enligt plan -8 692 348 -8 152 097
Planenligt restvarde vid arets slut 15 130 580 11 409 580
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 188 670 188 670
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad 49 497 000 49 497 000
Taxeringsvarde mark 76 065 000 76 065 000
125 562 000 125 562 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 125 562 000 125 562 000
125 562 000 125 562 000
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Not 9 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 429 398 429 398
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 429 398 429 398
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -413 185 -398 156
Arets avskrivningar enligt plan -15 029 -15 029
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -428 214 -413 185
Redovisat restvarde vid arets slut 1184 16 213
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 2 822 535
Klientmedel hos SBC 517 510 1 664 665
Rantekonto hos SBC 1054 728 1050 524
1 575 060 2715723
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Bostadsratterna 2022 0 5140
0 5140
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 2491178 2114492
Reservering enligt stadgar 376 686 376 686
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lansprakstagande enligt stammobes|ut -84 475 0
Vid arets slut 2 783 389 2491178
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Not 13

Brf Domherren
716000-0167

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
SEB 3,220 % 1476 375 1514 475 2023-10-28
SEB 3,220 % 729 050 745 730 2023-08-28
SEB 3,860 % 1920 500 1 966 500 2024-08-28
SEB 1,020 % 1 500 000 1 500 000 2025-05-28
SEB 1,020 % 1682 700 1749 500 2025-05-28
SEB 3,200 % 1283750 0 2023-09-28
SEB 3,990 % 1283 750 0 2024-09-28
Summa skulder till kreditinstitut 9 876 125 7 476 205
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3 666 975 -2 817 130
6 209 150 4 659 075

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 388 225 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Not 14  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 9 995 000 8 455 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 90 121 0
Arvoden 50 200 46 000
Sociala avgifter 15773 14 453
Ranta 6 202 1081
Avgifter och hyror 209 822 184 890
Service varmeanlaggning 13181 0
385 299 246 424
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

En ny varmepump kommer att installeras under Februari 2023.
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Styrelsens underskrifter

Taby den / 2023

Bjorn van der Veer
Ordférande

Johan Lindevall
Ledamot

Ruud Suntjens
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Victoria Linné
Intern revisor

Jakob Durmaz Lotz
Ledamot

Joel Preger
Ledamot

/ 2023
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