Brf Domherren
716000-0167

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Domherren

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera undernall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan

behdvs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2017 och 2037.

Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

* Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1955-01-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1958-05-05
och nuvarande stadgar registrerades 2009-05-29 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Gustav Edvard Karlsson Ledamot

Richard Anders Lindeen Ledamot

Robert Stig Folke Pehrson Ledamot

Ruud Suntjens & Ledamot

Stina Karin Eleonora Thomaeus Ledamot

Bjorn George Van Der Yeer Ledamot iy
Andreas Gunnar Hiis i Suppleant i

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for foljande personer:

Andreas Gunnar Hiis, Gustav Edvard Karlsson, Richard Anders Lindeen, Robert Stig Folke Pehrson, Ruud Suntjens,
Stina Karin Eleonora Thomaeus och Bjérn George Van Der Veer.

Styrelsen har under &ret avhallit 12 protokollférda sammantriden.

Revisor
Per Engzell Ordinaria Extern Engzells Revisionsbyra AB/’
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Valberedning
Olof Norlander
Johan Sandberg

Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2018-05-24,

Brf Domherren
716000-0167

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvary Sate
Domherren 19 1955 Taby

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvdrmning sker via gemensamt vattenburet system. Uppvarmning sker via bergvarme kompletterat med elpanna..

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1955 och bestar av 33 smahus.
Vardedret ar 1955.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 269 m?, varav 4 269 m?2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Fareningen upplater 33 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok

15 18

4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Teknikhus

Skyddsrum

Tillbyggt 2009 och innehaller
foreningens varmecentral.
Under Vedettvagen 3 och anvands

bl a som cykelrum och fér arkiv. &
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Teknisk status

Brf Domherren
716000-0167

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2037.

Underhallsplanen uppdaterades 2017.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Fonsterrenovering och byte till 2018

energiglas

Malning utvénding 2018

Renovering puts betongvéggar och 2018

nya stuprér pa baksidan av husen

Takrenovering 2013 Ny papp pa samtliga tak samt
ommalning av plattak

Installation av Fiber 2013

Upprustning av parkmiljé 2012 Ny lekpark, uttkad
utomhusbelysning samt
nyplantering av buskar och trad
runt parken.

Varmeanlaggning 2009 - 2011 Renovering och utbyggnad
bergvagme

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte varmepump VP1 fran 1999 Bytes vid behov

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal

Leverantér

Ekonomisk forvaltning
Ldgenhetsforteckning
Skadedjurshekampning
Underhall varmeanlaggning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Nomor AB

Energi-Montage
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Féreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hjdes &rsavgifterna 2018-01-01 med 3 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN 2328 922 1997 693
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 553 708 2 356 293
Finansiella intékter 0 12
Minskning kortfristiga fordringar 48 200 1152
Okning av langfristiga skulder 2974120 0
Okning av kortfristiga skulder _ 182208 - 0
5708 325 2 357 457
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 2 107 277 1635294
Finansiella kostnader 90 163 55298
Okning av materiella anlaggningstillgéangar 4 648 898 0
Minskning av langfristiga skulder 0 298 280
Minskning av kortfristiga skulder o3 ohr Uiyl 37 356
6 846 337 2026 228
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1190 911 2328 922
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1 138 011 331229

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Avskriv-  Kapital-
intakter ningar  kostnader
9% 13%

Reparationer
16%

| Taxebundna

kostnader
23%
Ovrig drift
34%
Fastighets-

Arsavgifter avgift

91% i 10%
oy :
. ¥ E
Skatter och avgifter t A

For smahus ar den kommunala avgiften 7 812 kronor per smahusenhet, dock hogst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

/2
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Vdsentliga hdandelser under rékenskapsaret

Foreningen har renoverat de delar av fasaderna som &r putsade, malat samtliga ytterdorrar och garageportar.
Féreningen har dven renoverat samtliga fonster och bytt innerglaset till energiglas. Stupréren pa baksidan har bytts
ut.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 33 st
Overlatelser under aret: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 57
Tilkommande medlemmar: 7

Avgdende medlemmar: 7
Antal medlemmar vid rékenskapséarets slut; 57

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m2 bostadsrittsyta 547 531 525 500
Lan/m? bostadsrattsyta 1869 1172 1242 1320
Elkostnad/m? totalyta 109 109 108 97
Vattenkostnad/m? totalyta 7 X 7 8 9
Kapitalkostnader/m? totalyta 21 13 16 21
Soliditet (%) 40 52 50 47
Resultat efter finansiella poster (tkr) 13 133 315 309
Nettoomsattning (tkr) 2413 2352 2 355 2238

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 269 m? bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 347 254 0 0 347 254
Upplatelseavgifter 3 890 246 0 0 3 890 246
Fond for yttre underhall 17707295 207 549 0 1499 746
S:a bundet eget kapital 5944 795 207 549 0 5737 246
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -198 108 -207 549 132 996 -123 555
Arets resultat 13:225 13225 -132 996 132 995
S:a ansamlad forlust -184 883 -194 324 0 9 441
S:a eget kapital 5759912 13 225 0 5 746 687
i fhs il
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 131225
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 9 441
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar - =207 549
summa balanserat resultat -184 883
Styrelsen féreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhdll ianspraktas L8500
att i ny rékning overfors -176 383

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.

ey
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rérelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2018

2 413 256
140 452

2 553 708

-1 665 704
-353 850
-87 723
-343 044

 -2450321

103 388

-90 163

90163

13 225

13 225

2017

2 351568
4725
2 356 293

-1360014
-187:557
-87 723
-532 718

-2 168 012
188 281
12

-55 298
-55 286

132 995

132995
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 12 982 832 8661950
Maskiner Not 9 0 0
Inventarier Not 10 o AR ODEE 76 329
Summa materiella anldggningstillgangar 13 044 132 8738279
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 13 044 132 8 738 279

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 1157947 2 328 164
Summa kortfristiga fordringar 1157 947 2328 164
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 381367, 49 962
Summa kassa och bank 33 967 49 962
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1191915 2378 126
SUMMA TILLGANGAR 14 236 046 11 116 405/4
l
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 237 500 4 237 500
Fond fér yttre underhall Not 12 . 707295 1499 746
Summa bundet eget kapital 5944 795 5737 246
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -198 108 -123 555
Arets resultat 13 225 132 995
Summa fritt eget kapital -184 883 9 441
SUMMA EGET KAPITAL 5759912 5 746 687

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 7680945 4706 825
Summa langfristiga skulder 7 680 945 4 706 825
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 298 000 298 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 130 835 90 629
Skatteskulder 22 374 18 293
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 343 981 255 971
intakter

Summa kortfristiga skulder - 795190 662 893
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 236 046 11 116 405

/7
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som belper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen,
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2018 2017
Byagnader 0 100ar
Fastighetsférbattringar 0 50ar
Varmeanlaggning 0 20,25,50ar
Fasad Fullt avskriven Full avskriven
Inventarier 28ar 28ar
Yttreanldaggningar 0 20ar
Tak 0 20ar
Stomme och grund K3 100ar 0
Yttertak K3 40&r 0
Fasad/balkonger K3 35ar 0
Fonster/ddrrar/portar K3 15 & 404r 0
Installationer K3 30/35/50ar 0

Not2  NETTOOMSATTNING oo 2017
Arsavgifter 2335825 2267794
Varmvattenintakter i 77 437 83736
Oresutjamning PN 38

2 413 256 2 351 568
i

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Forsakringsersattning 140 452 0
Ovriga intakter 0 4725

140 452 4725
§
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Not 4

Not 5

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel gard entreprenad
Fastighetsskotsel gard bestallning
Snéréjning/sandning
Myndighetstillsyn

Bevakning

Gard

Serviceavtal

Forbrukningsmateriel
Stérningsjour och larm

Fordon

Reparationer

Fastighet forbattringar

Brf Lagenheter

Tvattstuga

WS
Varmeanlaggning/undercentral
Vattenskada

Periodiskt underhall
Byggnad

Stambyte
Mark/gard/utemiljo

Taxebundna kostnader
El

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Reyisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For
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2018

525

81 000
9375
51 500
2 480
1050
7772
42 752
0

525
5847

202826

0

8795

3 650
36 495
102 357
245 460

396 757

465 892
29 489
70997

e
589 857

107 215
102 753

209 968
257 796

1665 704

2018

1226
-1743
15 250
18 491

23
77 482
75 857

2 500

157 580
4890
353 850

"

¥

2017

0

51 000
65625
44 438
0

1 008
7199
26 045
2 605
0
1220
199 139

4188
0

0

26 824
21 573
0

52 585

37 500

0
24 771
62 271

465 520
31887
65 842

27507

590 756

97 438
104 154
201 592

253 671

1360014

2017

3 064
10 955
15 000
21 801

2 559
74 668

4182

0
50528
4 800
187 557
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Not 6

Not 7

Not 8

PERSONALKOSTNADER

Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad

Stomme och grund K3
Yttertak K3
Fasader/balkonger K3
Fonster/dérrar och portar K3
Stamledningar VA K3
Varmesystem K3
Luftbehandlingssystem K3
Forbattringar

Fastighetsel inkl. svagstré K3
Utemiljo allmént K3
Inventarier

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan
Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

2018

66 750
20973

87723

2018

0

142 623
14 724
31 367
48 405
14 724
20614
19 632
0

23 559
12 368

o gEe

343 044

2018-12-31

14912 779
_4643898
19 561 677

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| restvérdet vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvarde

Bostader

-6 250 829

_ -328015
-6 578 845
12 982 832
188 670

41 055 000

97 881 000
97 881 000
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1 56826000
. E 97 881 000

2017

66 750
20973
87723

2017

36613

OO0 O0 00O

481 075
0

0
15029
532718

2017-12-31

14912779
0
14 912 779

-5 733 141
-517 689
-6 250 829

8 661950
188 670

28 593 000
40 590 000
69 183 000

69 183 000
69 183 000

/{\?
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Not 9

Not 10

Not 11

MASKINER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/forsaljning

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvidrde vid arets slut

INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forséljning
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Avrets avskrivningar enligt plan
Utrangering/férsalining

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

OVRIGA FORDRINGAR

Kundfordringar
Skattekonto
Klientmedel hos SBC
Fordringar

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets barjan

Reservering enligt stadgar

Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lansprakstagande enligt stimmobeslut
Vid arets slut

2018-12-31

144 585
0
0

144585

2018-12-31
429 398

0

0

429398

-353 069
-15 029
0

-368 098

61300

2018-12-31

0
382
1156 943
622
1157 947

2018-12-31

1499 746
© 207 549
ke 0

0

FP
1707 295

Sida 13 av 15

2017-12-31

144 585
0
0
144 585

-144 585
0
0
-144 585

2017-12-31

429 398
0
0
429 398

-338 040
-15029
0

-353 069

76 329

2017-12-31

49 919
406

2 278 960
-1121
2328 164

2017-12-31

1 300 697
207 549
0

0

-8 500
1499 746

Brf Domherren
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Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats

2018-12-31

SEB 1,090 %
SEB 1,120 %
SEB 1,110 %
SEB 1,120 %
SEB 1,650 %
SEB 1,650 %

Belopp

2018-12-31
0

2 104 500
1628 775
795 770
1500 000
1949 900

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

- 7680945

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 6 500 000 kr.

7978945

-298 000

STALLDA SAKERHETER 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 7 600 000
UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER ¥ ¥
Arvoden 66 750
Sociala avgifter 20973
Ranta 22091
Avgifter och hyror 253 967
343 981

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Styrelsen &vervager att infodra (relining) den del av stammen som ligger i garaget under

narmaste aren.

p:
V4

Sida 14 av 15

Belopp
2017-12-31
250 000

2 150 500
1 666 875
937 450

0

0

5004 825

-298 000
4 706 825

2017-12-31

7 600000

2017-12-31

0

0

1617
254 294
255 971
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Villkors-
andringsdag
Lost
2019-08-28
2019-10-28
2019-08-28
2021-05-28
2021-05-28
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Styrelsens underskrifter

TABY den L /6L 2019

A7
.//’ //

Gustav Edvard Karlsson Richard Anders Lindeen
Ledamot Ledamot

Ruud Suntjens

- ledamol  grma” el
edamot edamo. f’?(:“ e
o _'L;',?:. )
(v W
s S <<’f<‘1/m
Stina Karin Eleonora Thomaeus Bjorn-George-Van Der Veer
Ledamot i

Min revisionsberéttelse har limnats den 2/ V 2019

Per Engzell

Aoy
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Engzells Revisionsbyra

Revisionsberittelse

12)

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Domherren, org.nr 716000-0167

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Domherren for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2018 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen ar forenlig
med érsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller
resultatréikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag idr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat &r
tillréckliga och é#ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer &r ngdvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sé 4r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.

Rimlig sédkerhet r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
dndamdlsenliga for att utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vésentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder som
dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser
sddana héndelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar #r
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhdllanden géra att en forening inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.
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e utvdrderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Domherren for ar 2018 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens
overskott eller underskott.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar
underskottet enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r
tillréckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréiffande féreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning
1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

2(2)

Revisorns ansvar

Mitt méal betréffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
viisentligt avseende:

o foretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till
ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e  pd ndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens dverskott eller underskott,
och dirmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sikerhet beddma om férslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder
eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens 6verskott eller underskott
grundar sig framst pé revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa
min professionella bedomning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pé sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar
avsteg och &vertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgirder och andra
forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens Gverskott eller underskott har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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