Brf Dombherren
716000-0167

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Dombherren

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla foreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhdll bdr anpassas utifran foreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
atgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Stérre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. Fér att se avséttningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens |an sker enligt plan. For mer information, se 18nenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade ndrmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om ldngre fram i forvaltningsberéttelsen.

Féreningens &ndamal

Féreningen har till éndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1955-01-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1958-05-05
och nuvarande stadgar registrerades 2009-05-29 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsréttsférening.

Styrelsen

Per Erik Johannes Crona Ledamot
Maria Therese Feinberg Ledamot
Ruud Suntjens Ledamot
Stina Karin Eleonora Thomaeus Ledamot
Marianne Ann-Katrin Térnqvist Ledamot
Andreas Gunnar Hiis Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I8per mandatperioden ut fér foljande personer:

Per Erik Johannes Crona, Maria Therese Feinberg, Andreas Gunnar Hiis, Ruud Suntjens, Stina Karin Eleonora
Thomaeus och Marianne Ann-Katrin Térnqvist.

Styrelsen har under &ret avhallit 10 protokollférda sammantréden.

Revisor
Per Engzell Ordinarie Extern Engzells Revisionsbyrd AB .

Sida 1 av 15



Valberedning
Karin Fagerlund Jerrstedt Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-06-13.

Brf Domherren
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Dombherren 19 1955 Taby

Fullvdrdesférsakring finns via Moderna Forsékringar.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsréttstilligg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via gemensamt vattenburet system. Uppvarmning sker via bergvérme kompletterat med elpanna..

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1955 och bestdr av 33 smahus.
Vérdedret &r 1955.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 573 m?, varav 3 573 m? utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 33 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

0 0 0

0

15 18

5 rok >5 rok

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Teknikhus Tillbyggt 2009 och innehaller
féreningens varmecentral.
Skyddsrum Under Vedettvagen 3 och anvands

bl a som cykelrum och fér arkiv.
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Teknisk status

Nedanstdende underhdll har utférts eller planeras:

Utfort underhall

Brf Domherren
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Kommentar

Installation av Fiber
Takrenovering

Upprustning av parkmiljé

Varmeanlaggning
Mélning fonster/dodrrar

Planerat underhall

Ny papp pa samtliga tak samt
ommalning av plattak

Ny lekpark, utdkad
utomhusbelysning samt
nyplantering av buskar och trad
runt parken.

Renovering och utbyggnad
bergvagme

Haller ca 10 ar

Kommentar

Byte vérmepump VP1 fran 1999
Asfalt gadngvagar och inre bilvag
Malning alt byte fonster
Oversyn/puts betongviggar

Bytes vid behov

Beroende pa underhallsplan
Beroende pé underhallsplan
Beroende pa underhélisplan

Fdrvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal

Ekonomisk férvaltning
Lagenhetsforteckning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Féreningens ekonomi

Det &r styrelsens beddmning att foreningens ekonomi &r fortsatt god. Styrelsen beslutade dock om 5 %
avgiftshdjning from april 2016 fér att forstarka kassan infér ev. kommande renoveringar. Ingen ytterligare hojning av
avgifter sker infér 2017.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2016-04-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1426 083 1 046 564

INBETALNINGAR

Rorelseintdkter 2 355382 2312 051

Finansiella intakter 160 301

Minskning kortfristiga fordringar 0 1581
_Okning av kortfristiga skulder 55 202 0

2410744 2313933

UTBETALNINGAR

Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1440 533 1386 250

Finansiella kostnader 67 724 89514

Okning av kortfristiga fordringar 96 0

Minskning av langfristiga skulder 330780 337 430
_Minskning av kortfristiga skulder o 0 120 520

1839133 1934414

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1997 693 1426 083

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 571610 379 520

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapitdéparationer
intakter kostnader 3%
A 3%
An‘:z';g‘: ] Taxebundna

/ kostnader

6% 28%

Fastighets-

; avgift

Arsavyifter Ovrig drift 12%
95% 28%

Skatter och avgifter

For smahus dr den kommunala avgiften 7 412 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvdrde. .

At
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under varen 2016 ldmnade tva ledaméter i fortid sina uppdrag i styrelsen, bada pa grund av flytt fran féreningen. En
av de utflyttade var ordférande Daniel Hedman och darfér valdes Johannes Crona till interimistisk ordférande i april.
Arsstdmman hélls i juni och en ny styrelse kunde véljas, bestdende av tvé sittande och tre nya ledaméter.

Under aret har mestadels I6pande underhall utforts med undantag for ndgra stdrre projekt; tradklippning,
grusldggning bakom teknikhuset samt markarbeten och grasplantering i fastighetens ytteromraden. Under november
bdrjade féreningen atervinna matavfall och nya matavfallskarl placerades vid teknikhuset.

Under 2016 bytte sex lagenheter dgare. Ingen andrahandsuthyrning har beviljats under &ret.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 33 st
Overlatelser under aret; 7 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rdkenskapsérets bérjan:54
Tillkommande medlemmar: 13

Avgdende medlemmar:9
Antal medlemmar vid rdkenskapséarets slut;58

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 627 597 576 571
L&n/m? bostadsrattsyta 1484 1577 1671 1787
Elkostnad/m? totalyta 129 116 115 150
Vattenkostnad/m? totalyta 9 11 10 13
Kapitalkostnader/m? totalyta 19 25 44 47
Soliditet (%) 50 47 44 43
Resultat efter finansiella poster (tkr) 315 309 -120 241
Nettoomsattning (tkr) 2 355 2 238 2160 2 143

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 573 m2 bostider.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat

Brf Domherren
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Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 347 254 0 0 347 254
Upplatelseavgifter 3890 246 0 0 3890 246
_Fond fér yttre underhall 1300697 207549 ~ -8500 1101648
S:a bundet eget kapital 5538 197 207 549 -8 500 5339 148
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -239 073 -207 549 311 671 -343 195
Arets resultat S 314567 314 567 -303 171 - 303171
S:a fritt eget kapital 75494 107 018 8 500 -40 024
S:a eget kapital 5613691 314 567 0 5299 124
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
arets resultat 314 567
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -31 523
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar -207 549
summa balanserat resultat 75 495
Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond f&r yttre underhall ianspraktas 8 500
att i ny rakning 6verfors 83 995

Betréffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hénvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning
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1 JANUAR! - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 2 355382 2237727
_Ovriga rorelseintakter __Not3 0 74324
Summa rorelseintakter 2 355 382 2312 051
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -1234 911 -1 141 473
Ovriga externa kostnader Not 5 -147 404 -186 995
Personalkostnader Not 6 -58 219 -58 482
Avskrivning av materiella Not 7 -532 718 -532 718
anlaggningstillgéngar - o o o
Summa rérelsekostnader -1 973 251 -1919 667
RORELSERESULTAT 382 131 392 384
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 160 301
_Réntekostnader och liknande resultatposter -67 724 -89514
Summa finansiella poster -67 564 -89 213
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 314 567 303 171
ARETS RESULTAT 314 567 303 171f'
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 9179 638 9 697 327
Maskiner och inventarier ~~ Not9 o 91 358 - 106387
Summa materiella anlaggningstillgangar 9 270 996 9803714
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9 270 996 9803714

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

_Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 i 2009 317 1453 091
Summa kortfristiga fordringar 2009 317 1453 091
KASSA OCH BANK

_Kassa och bank B 38732 23252
Summa kassa och bank 38732 23 252
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 048 049 1476 343
SUMMA TILLGANGAR 11 319 045 11280 057

s
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4237 500 4237 500
_Fond féryttreunderhall  Not11 1300 697 1101648

Summa bundet eget kapital 5538 197 5339 148

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -239 073 -343 195
Aretsresutat 314567 303171

Summa fritt eget kapital 75494 -40 024

SUMMA EGET KAPITAL 5613691 5299124

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut o ~Not 12 o 4972 325 5296455

Summa langfristiga skulder 4972 325 5 296 455

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skuider till Not 12 330780 337 430

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 123 337 103 304

Skatteskulder 9218 4268

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 269 695 239 476
_intakter - - o

Summa kortfristiga skulder 733 029 684 478

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 319 045 11 280 057

/.

s
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Tilldaggsupplysningar

Not1

Not2

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregaende r.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas

inflyta.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall fér rets periodiska underhall [amnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar p& anlaggningstillgdngar enligt plan baseras p& ursprungliga

anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar

Byggnader

Fastighetsforbattringar
Varmeanldggning

Fasad
Inventarier

Yttreanldggningar

Tak

_ NETTOOMSATTNING

Arsavgifter

Varmvattenintakter

_Forsdkringsersattning

Sida 10 av 15

2016 2015
100ar 100&r
50ar 50a&r
20,25,50ar 20,25,50ar
8ar 8ar
28ar 28a&r
20ar 20ar
204ar 204r
2016 2015
224079% 2 134086
114526 103 584
6 57
2 355 382 2237 727
2016 2015
0 74324
0 74324
P
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DRIFTKOSTNADER - 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad 111 500 70 500
Fastighetsskotsel gard bestéllning 0 40 000
Snérdjning/sandning 56 313 72 160
Myndighetstillsyn 11910 0
Bevakning 968 2758
Gard 5533 4 499
Serviceavtal 3428 1431
Foérbrukningsmateriel 113 455
Stérningsjour och larm 1452 1374
Fordon . 1611 565
- - 192 828 193 741
Reparationer
Brf Lagenheter 0 8 500
VVS 19125 0
Véarmeanlaggning/undercentral 14 576 6 988
Tak 2125 0
Fonster 656 0
Mark/gard/utemiljo 15 475 48 000
Skador/klotter/skadegorelse 4901 -87 009
o 56 858 -23521
Periodiskt underhall
_Stambyte o 8500 8 500
8 500 8 500
Taxebundna kostnader
El 460 846 413 308
Vatten 32 640 38 295
Sophdmtning/renhalining 61399 84 523
_Grovsopor 3956 16 556
558 841 552 682
Ovriga driftkostnader
Forsékring 72 804 69 940
_Bredbard 100 484 100 484
173 288 170424
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 244 596 239 646
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1234911 1141473
_ OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 2757 300
Tele- och datakommunikation 8745 8122
Juridiska Atgarder 0 48 846
Inkassering avgift/hyra 0 850
Revisionsarvode extern revisor 15 000 15 000
Féreningskostnader 1021 0
Fritids- och trivselkostnader 3050 854
Férvaltningsarvode 72 675 69 828
Administration 4 981 1389
Konsultarvode 34 375 37 007
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 800 ~ 4800
147 404 186 995/

Brf Domherren
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstdllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 44 300 44 500
Sociala kostnader S 13919 13982
58 219 58 482
Not7  AVSKRVNINGAR - L S
Byggnad 36613 36613
Forbattringar 481 075 481 075
Inventarier S 15029 15029
532 718 532 718
,l,\LOt ? ~ BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
_Vid &rets borjan 14912 779 14912 779
Utgaende anskaffningsvirde 14912779 14912779
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid rets borjan -5215 452 -4 697 764
Arets avskrivningar enligt plan -517 689 517689
Utgaende avskrivning enligt plan -5 733 141 -5215 452
Planenligt restvirde vid arets slut 9179 638 9 697 327
| restvérdet vid &rets slut ingar mark med 188 670 188 670
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad 28 593 000 27 498 000
_Taxeringsvarde mark 40 590 000 40590000
69 183 000 68 088 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader B - 69183000 68088000
69 183 000 68 088 000
&
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Not 11

Not 12

'MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12:31  2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 573983 573 983
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 573 983 573 983
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid rets bdrjan -467 596 -452 567
Arets avskrivningar enligt plan -15 029 -15 029
Utrangering/férsaljning 0 - 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -482 625 -467 596
Redovisat restvarde vid arets slut 91 358 106 387
Not10 OVRIGAFORDRINGAR d01b1z31 | Aenards
Kundfordringar 49 919 49919
Skattekonto 437 341
_Klientmedel hos SBC - 1958 961 1402 831
2 009 317 1453 091
__FOND FOR YTTRE UNDERHALL el 20151231
Vid arets bérjan 1101 648 897 384
Reservering enligt stadgar 207 549 204 264
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lansprékstagande enligt stimmobesiut 8500 0
Vid arets slut 1300 697 1101 648
SKULDER TILL KREDITINSTITUT o L o
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
SEB 1,110 % 350 000 450 000 2017-06-28
SEB 1,310 % 1704 975 1743 075 2017-10-28
SEB 1,110 % 954 130 970 810 2017-06-28
SEB 1,220 % 97 500 227 500 2017-03-28
SEB . 1,110% 2196500 2242500  2017-06-28
Summa skulder till kreditinstitut 5303 105 5633 885
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -330780 337430
4 972 325 5 296 455

Brf Domherren
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Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 649 205 kr. >
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~Not 13 STALLDA SAKERHETER - 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 7 600 000 7 600 000
Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under borjan av 2017 genomfors besiktning och revidering av féreningens

underhallsplan av konsult frdn SBC. Denna nya underhéllsplan skall ligga till grund for

beslut om framtida renoveringar av byggnader. .
7

o
DA
H
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
~ FORUTBETALDA INTAKTER -

Rénta 1404 3343

Forutbetalda avgifter/hyror 268 291 236 133

269 695 239 476

Styrelsens underskrifter

Byl

TABY den > /&> 2017

Per Erijiﬁj_ohannes Crona

Ledamot
f i

Ruud Suntjens

. i v
('/2 iy /i/ tw g A g,i e,

Marianne Ann-Katrin Térnquist
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2 7 / 7’

- 4
Per Engzell

Externm revisor
PRSP SR TN

Maria Therese Feinberg
Ledamot

AR

Stina Karin
Ledfamot

/’)’Wmﬁww‘v)

onora Thomaeus

2017
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Engzells Revisionsbyra

Revisionsberittelse

12)

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Domherren, org.nr 716000-0167

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Domherren for &r 2016.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppriittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
&rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Ovrigt har fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r
tillréickliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer ar nddvindig for att
upprétta en rsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s &r tillampligt, om
forhéllanden som kan péverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mit
mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sakerhet 4r en hog grad
av sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sidan

finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r hogre 4n for
en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidosdttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder som
dr limpliga med hénsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvéirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhdamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller forhllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar #r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsitta verksamheten. .
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e utvirderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Domherren for &r 2016 samt av
forslaget till dispositioner betridffande foreningens
overskott eller underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar dverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r
tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriaffande foreningens 6verskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hénsyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning
i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt,

2(2)

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

o foretagit ndgon 4tgérd eller gjort sig skyldig till
négon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foéreningen, eller

e  péndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens 6verskott eller underskott,
och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sikerhet beddma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens dverkott eller underskott
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens dverskott eller underskott
grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa
var professionella bedomning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa s&dana &tgérder, omraden och
forhillanden som &r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertriadelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgirder och andra
foérhallanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens 6verskott eller underskott har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2017-04-27
Engzells Revisionsbyrd AB
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