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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Dombherren

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

FOrvaltningsberattelse

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver &ren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Kassaflode.

e Stérre underhall kommer att ske de narmaste aren. Lis mer i forvaltningsberattelsen.

* Medel reserveras drligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
* Amortering pa féreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

« Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram | forvaltningsberattelsen.

Féreningens andamaél
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1955-01-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1958-05-05
och nuvarande stadgar registrerades 2009-05-29 hos Bolagsverket.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Lars Johan Daniel Hedman Ordférande Flyttat
Erik Johan Lind Kassor

Per Erik Johannes Crona Ledamot/ny Ordftrande

Therese Feinberg Ledamot

Daniel Sonesson Ledamot Fiyttat
Andreas Gunnar Hiis Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Lars Johan Daniel Hedman och Daniel Sonesson.

Styrelsen har under dret avhallit 10 protokoliférda sammantraden.

Revisor
Per Engzell Ordinarie Extern Engzells Revisionsbyra A%
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Valberedning
Staffan Dahlgren
Karin Fagerlund Jerrstedt Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2015-06-03.

Brf Domherren
716000-0167

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Dombherren 19 1955 Taby

Fullvardesforsakring finns via Moderna Férsakringar.

| forsdkringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvdrmning sker via gemensamt vattenburet system. Uppvarmning sker via bergvarme kompletterat med elpanna..

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1955 och bestar av 33 smé&hus.
Vérdearet ar 1955.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 573 m2, varav 3 573 m2 utgor lagenhetsyta.

Ldgenheter och lokaler
Féreningen upplater 33 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

0 0 0

15 18

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Teknikhus Tillbyggt 2009 och innehéller
féreningens varmecentral.
Skyddsrum Under Vedettvagen 3 och anvands
bl a som cykelrum och fér arkiv. 4
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Teknisk status

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhail Ar Kommentar

Installation av Fiber 2013

Takrenovering 2013 Ny papp pa samtliga tak samt
ommalning av plattak

Upprustning av parkmiljo 2012 Ny lekpark, utokad
utomhusbelysning samt
nyplantering av buskar och trad
runt parken.

Véarmeanlaggning 2009 - 2011 Renovering och utbyggnad
bergvagme

Maéining fonster/dorrar 2007 Haller ca 10 ar

Planerat underh3ll Ar Kommentar

Byte varmepump VP1 fran 1999 Bytes vid behov

Asfalt gangvagar och inre bilvag 2017 - 2020 beroende pé skick

Malning alt byte fonster 2017 - 2020 beroende pa skick

Oversyn/puts betongvaggar 2015 Beslut upphandling p&géar

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Féreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut héjs arsavgifterna 2016-04-01 med 5 %.

Brf Domherren

716000-0167

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1046 564 1052 259

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2312 051 2215476

Finansiella intakter 301 1248

Minskning kortfristiga fordringar 1581 0

Okning av kortfristiga skulder 0 4872
2313 933 222159

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exk! avskrivningar 1 386 950 1645193

Finansielia kostnader 89514 158 700

Okning av kortfristiga fordringar 0 11 288

Minskning av langfristiga skulder 337 430 412 110

Minskning av kortfristiga skulder 120 520 0
1934414 2227 291

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1426 083 1046 564

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 379 520 -5 695

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intdkter och kostnader

Ovriga Kapital-
intakter kostnader Taxebundna
8% 55 kostnader
Avskriv- 27%
ningar

Arsavgifter
92%

26%

Ovrig drift
30%

Fastighets-
avagift
12%

Skatter och avgifter

For smahus ar den kommunala avgiften 7 262 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens

taxeringsvard%
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Handelser under aret

Under verksamhetsaret har endast Idpande underhall utforts.

Handelser efter dret

Brf Domherren
716000-0167

Generellt satt ar styrelsens bedomning att foreningens ekonomi ar god och att féreningens fastighet &r i gott skick.
Fasadrenovering - fasaderna har krackelerat pa flera stallen pga av sattningar och felaktigt underhall, troligen har
stammar skadats pa flera stallen. Styrelsen arbetar med att hamta in offerter och entreprenér/projektledare.

t samband med upphandling arbetet kommer den langsiktiga underhalisplanen att uppdateras med hjalp av SBC. For
att klara av fasadrenovering och Idpande kostnader fér underhall och forvaitning har styrelsen beslutat att fr o m 1
april 2016 hoja méanadsavgifterna fér medlemmarna med 5% per hushall.

Medlemslagenheter: 33 st
Overlatelser under aret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan:55
Tillkommande medlemmar: 1

Avgaende medlemmar:2

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut:54

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 597 576 571 562
Lan/m? bostadsrattsyta 1577 1671 1787 1246
Elkostnad/m? totalyta 116 115 150 162
Vattenkostnad/m? totalyta " 10 13 6
Kapitatkostnader/m2 totalyta 25 44 47 39
Soliditet (%) 47 44 43 50
Resultat efter finansiella poster (tkr) 309 -120 241 276
Nettoomsattning (tkr) 2238 2 160 2 143 2118
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 573 m2 bostader.
Resultatdispos

Till foreningsstammans férfogande star féljande mede!:

arets resultat 303 171

balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall -138 931

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -204 264

summa balanserat resultat -40 024

Styrelsen foreslar féljande disposition:

av fond for yttre underhali ianspraktas 8 500

att i ny rdkning dverfors -31 524

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter. _
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Resultatrékning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 1 2237727 2160479
Ovriga rérelseintakter Not 2 74 324 54 997
Summa rorelseintakter 2 312 051 2215476
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -1141 473 -1461 060
Ovriga externa kostnader Not 4 -186 995 -125 652
Personalkostnader Not 5 -58 482 -58 481
Avskrivningar Not 6 -532 718 -632 718
Summa rorelsekostnader -1 919 667 -2177 910
RORELSERESULTAT 392 384 37 566
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 301 1248
Rantekostnader och liknande resultatposter -89 514 -158 700
Summa finansiella poster -89 213 -157 452
ARETS RESULTAT 303 171 -119 886
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Balansrakning

2015-12-31 2014-12-31
Byggnader och mark Not 7 9697 327 10215015
Maskiner och inventarier Not 8 106 387 121 416
Summa materiella anlaggningstillgangar 9803714 10 336 431
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9803714 10 336 431
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 9 1453 091 1076 941
Summa kortfristiga fordringar 1453 091 1076 941
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 23 252 21 464
Summa kassa och bank 23 252 21464
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1476 343 1098 405
SUMMA TILLGANGAR 11 280 057 11434 836

/7
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Balansrakning

2015-12-31 2014-12-31
Not 10

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4237 500 4237 500
Fond fér yttre underhall Not 11 1101648 897 384
Summa bundet eget kapital 5339 148 5134884
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -343 195 -19 045
Avrets resultat 303171 -119 886
Summa fritt eget kapital -40 024 -138 931
SUMMA EGET KAPITAL 5299 124 4 995 953
Skulder till kreditinstitut Not 12 5296 455 5650 535
Summa langfristiga skulder 5296 455 5 650 535
Kortfristig del av skulder till Not 12 337 430 320780
kreditinstitut
Leverantorsskulder 103 304 219943
Skatteskulder 4268 19 521
Uppl kostnader och férutb intakter Not 13 239 476 228 104
Summa kortfristiga skulder 684 478 788 348
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 280 057 11 434 836
Stéllda sékerheter
Panter och dérmed jJamforliga sakerheter som har stallts
fér egna skulder och sakerheter
Fastighetsinteckningar Not 12 7 600 000 7 600 000
Ansvarsforbindelser inga inga
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Tilldggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till ianspraktagande av fond for yttre
underhall for drets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal r tillampas.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 1004r 100ar
Fastighetsfrbattringar 50ar 50ar
Varmeanlaggning 20,25,504r 20,25,50ar
Fasad 8ar 8ar
Inventarier 28ar 28ar
Yttreanlaggningar 20ar 20ar
Tak 204r 20dr

Not1  NETTOOMSATINING 2015 2014

Arsavgifter 2134086 2 056 941

Kallvattenintakter 0 103 429

Varmvattenintakter 103 584 155

Oresutjamning 57 -46

2237727 2 160 479

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014

Forsakringsersattning 74 324 0

_Ovriga intakter - 0 54 997

74 324
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Not 3

DRIFTKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad 70 500 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 40 000 40 500
Snéréjning/sandning 72 160 42 618
Sotning 0 8100
Myndighetstillsyn 0 3000
Bevakning 2758 4 858
Gemensamma utrymmen 0 7 443
Gard 4 499 8 059
Serviceavtal 1431 880
Forbrukningsmateriel 455 682
Stdrningsjour och larm 1374 458
Fordon 565 330
193 741 116 928
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 6421
Brf Lagenheter 8 500 17 000
WS 0 2125
Vérmeanlaggning/undercentral 6988 4075
Mark/gard/utemiljé 48 000 99 125
Skador/klotter/skadegorelse -87 009 142 634
-23 521 271 380
Periodiskt underhall
Stambyte 8 500 0
8 500 0
Taxebundna kostnader
El 413 308 411 547
Vatten 38 295 35 358
Sophamtning/renhalining 84 523 64 644
Grovsopor 16 556 21 406
552 682 532 955
Ovriga driftkostnader
Férsakring 69 940 86 020
Kabel-TV 0 119 710
Bredband 100 484 99 371
170 424 305 101
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 239 646 234 696
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1141473 1461 060
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Not4  (OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Kreditupplysning 300 588
Tele- och datakommunikation 8122 7 824
Juridiska Atgarder 48 846 4125
Inkassering avgift/hyra 850 1200
Revisionsarvode extern revisor 15 000 0
Fdreningskostnader 0 14 859
Styrelseomkostnader 0 300
Fritids- och trivselkostnader 854 2301
Forvaltningsarvode 69 828 68 058
Férvaltningsarvoden ovriga 0 8938
Administration 1389 2816
Korttidsinventarier 0 3605
Konsultarvode 37 007 1438
Bostadsratterna Sverige Ek For 4800 9 600
186 995 125 652
Not5  PERSONALKOSTNADER 2015 2014
Anstéllda och personalkostnader
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 44 500 44 500
Sociala kostnader 13 982 13 981
58 482 58 481
Not6  AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Byggnad 36 613 36613
Forbattringar 481 075 481 075
Inventarier 15 029 15 029
532718 532 718
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Not7  BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsviarden
Vid arets borjan 14912 779 14912 779
Utgaende anskaffningsvirde 14912779 14912 779
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -4 697 764 -4 180 075
Avrets avskrivningar enligt plan -517 689 -517 689
Utgdende avskrivning enligt plan -5 215452 -4 697 764
Planenligt restvirde vid drets slut 9 697 327 10 215 015
| restvéardet vid arets slut ingar mark med 188 670 188 670
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 27 498 000 27 498 000
Taxeringsvarde mark 40 590 000 40 590 000
68 088 000 68 088 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 68 088 000 68 088 000
68 088 000 68 088 000
Not 8 MASKINER OCH INVENTARIER 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 573 983 573 983
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 573 983 573 983
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -452 567 -437 538
Avrets avskrivningar enligt plan -15 029 -15 029
Utrangering/forsalining 0 0
Utgdende ack. avskrivningar enligt plan -467 596 -452 567
Redovisat restvérde vid arets slut 106 387 121 416
Not9  (VRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 2014-12-31
Kundfordringar 49 919 49 919
Skattekonto 341 1922
Klientmede! hos SBC 1402 831 1025100
1453091 1076 9414
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Not 10 EGET KAPITAL
Disposition av
foregdende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgdng under aret beslut arets ingdng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 347 254 0 0 347 254
Upplatelseavgifter 3890246 0 0 3890246
Fond for yttre underhall 1101 648 204 264 0 897 384
S:a bundet eget kapital 5339148 204 264 0 5134884
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -343 195 -204 264 -119 886 -19 045
Arets resultat B 303171 303171 119886 -119 886
S:a ansamlad férlust -40 024 98 907 0 -138 931
S:a eget kapital 5299 124 303 171 0 4995 953
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31
Vid arets borjan 897 384 693 120
Reservering enligt stadgar 204 264 204 264
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lansprakstagande enligt stammobeslut 0 0
Vid drets slut 1101 648 897 384
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31 andringsdag
SEB 1,320 % 450 000 550 000 2016-06-28
SEB 1,870 % o} 6 650 Lost
SEB 1,420 % 1743075 1781175 2016-10-28
SEB 1,320 % 970 810 987 490 2016-06-28
SEB 1,130 % 227 500 357 500 2016-03-28
SEB . 1300% 2242500 2288500  2016-06-28
Summa skulder till kreditinstitut 5633 885 5971315
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut B -337 430 _-320780 B
5296 455 5650 535

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 946 735 I%
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Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH

Ranta
Forutbetalda avgifter/hyror

FORUTBETALDA INTAKTER

2015-12-31

3343
236 133
239 476

2014-12-31

4786
223318
228 104

Brf Domherren
716000-0167

Styrelsens underskrifter

%
TABY den &/ ¢ 2016

(7)

nes Crona
Ordférande

/

5

(-’N‘Lx/ y

Erik Johan Lind

Kassor

Min revisionsberattelse har lamnats den ZJ / J— 2016

o

Per Engzell
Sen revisor

ﬂwééammd\

Sida 14 av 14



Engzells Revisionsbyra

Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Domherren, org.nr 716000-0167

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av Arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Domherren for &r 2015.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en
&rsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
&rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bedémer &r noédvandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r aft uttala mig om &rsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att jag féljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig
sékerhet att &rsredovisningen inte innehdller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
&rsredovisningen. Revisorn véljer vilka &tgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller p& fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fr hur fdreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsétgarder som &r dndamélsenliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvdrdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den évergripande
presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tilrdckliga och é&ndamdlsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med A&rsredovisningslagen och ger en | alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stélining per 2015-12-31 och av dess finansiella
resultat  for  dret enligt  &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med Arsredovisningens
6vriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag aven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens Gverskott eller underskott samt styrelsens
férvaltning for &r 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens &verskott eller
underskott, och det &r styrelsen som har ansvaret fér
férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner betraffande féreningens Gverskott
eller underskott och om férvaltningen p& grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens overskott eller
underskott har jag granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utbver min revision av A&rsredovisningen granskat
vésentliga beslut, dtgérder och férhdllanden i foreningen
for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat
om négon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillréckliga och &andamdlsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman  behandlar
underskottet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviliar  styrelsens  ledaméter  ansvarsfrinet  fér
rakenskapséret.

Stockholm den 23 maj 2016

/4;/
Per Engzell

Auktoriserad revisor



